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�إ�شكالية في عقار تعثر نقل ملكيته

�أنا عبدالله بن نا�صر ال�صبيحي القا�ضي في المحكمة  الحمد لله وحده وبعد، فلدي 
العامة بمكة المكرمة وبناء على المعاملة المحالة لنا من ف�ضيلة رئي�س المحكمة العامة بمكة 
المكرمة برقم ....... وتاريخ  / /1430هـ المقيدة بالمحكمة برقم ........ وتاريخ  
وفيها ح�ضر  الجل�سة  افتتحت  الموافق  / /1431هـ  ال�سبت  يوم  ففي  / /1430هـ 
الوكيل عن كل من ........... حامل  البطاقة رقم ..........  ......... حامل 
البطاقة رقم ............. بموجب الوكالة ال�صادرة من كتابة عدل الباحةرقم ..... 
في   / /1430هـ وعن ............. حامل البطاقة رقم ...... بموجب الوكالة 
ال�صادرة من كتابة العدل الثانية بمكة المكرمة برقم ..... /.....  في  / /1430هـ 
رقم  البطاقة  ......... حامل  ال�شرعي  الحكم  معه في مجل�س  الحا�ضر  على  وادعى 
 ........... رقم  البطاقة  حامل   ............... عن  الوكيل   .............
الباحة رقم .... في  / / 1430هـ  وعن   ال�صادرة من كتابة عدل  الوكالة  بموجب 
............. حامل البطاقة رقم ...... بموجب الوكالة ال�صادرة من كتابة العدل 
الثانية بمكة المكرمة برقم ...... /  في  / /1428هـ قائلًا في دعواه �أن موكلي قد 
ا�شتريا من موكل المدعى عليه كامل قطعة الأر�ض رقم ..... الكائنة ببطحاء قري�ش 
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�أولى  دفعة  ريال  �ألف  مائة  منها  ريال  �ألف  وثمانون  وثمانية  ثلاثمائة  مقداره  بمبلغ 
�سلمت في تاريخ البيع والباقي يدفع على �أق�ساط �شهرية في كل �شهر �ستة �آلاف ريال 
ابتداء من تاريخ  //1421هـ وذلك بموجب عقد المبايعة المبرم بين الطرفين بتاريخ  
//1421هـ وقد �أكمل موكلاي �سداد جميع لاأق�ساط قبل خم�س �سنوات ف�أطلب 
وب��سؤال  دعواي.  هذه  موكلي  �إلى  الأر�ض  هذه  ب�إفراغ  عليه  المدعى  على  الحكم 
المدعي عليه �أجاب قائلًا �إن ما ذكره المدعي في دعواه كله �صحيح �إجمالًا وتف�صيلًا 
ولكن موكلي لا ي�ستطيع �إفراغ لاأر�ض �إلى المدعيين وذلك لأن موكلي قد ا�شترى 
المبايعة  المدعيين و�شرط في عقد  باعها على  ثم   .............. القطعة من  هذه 
�أن الإفراغ يكون بعد ا�ستكمال �إجراءات قرارات التحديد من قِبل �أمانة العا�صمة 
و�إحالتها �إلى كتابة العدل وعند مراجعتنا للأمانة �أخبرونا �أن هذه القطعة داخله في 
 ............. وهو  عليه  باع  من  ب�إخبار  موكلي  قام  وقد   ............ �صك 
حدوده  �إنزال  فيها  يطلب  العا�صمة  �أمانة  �إلى  ب�شكوى   .......... فتقدم  بذلك 
ولا  الطرفين  من  كل  قطع  تت�ضح  حتى  الطبيعة  على   ........... �أر�ض  وحدود 
زالت المعاملة في الأمانة تحت الإجراء وعليه ف�إن المدعي بالخيار �إما �أن ي�صبر حتى 
تت�ضح الأمور �أو ي�أخذ ر�أ�س ماله الذي دفعه هذه �إجابتي، وبعر�ض هذه الإجابة على 
المدعي قال �إذا ثبت �أن هذه القطعة من �أملاك ............. ف�أطلب �إلزام المدعى 
عليه بدفع قيمتها ح�سب ما ت�ساويه في الوقت الحا�ضر �أو �أن يعو�ض موكلي بقطعة 
�أخرى، وبعر�ض ذلك على المدعى عليه قال �إن موكلي لي�س لديه قطع �أرا�ضي حالياً 
�ألف  �أن يدفع للمدعيين خم�سمائة وخم�سين  التعوي�ض فلا مانع لدى موكلي  و�أما 
ريال. وبرد ذلك على المدعي قال �إن القطعة المدعى بها ت�ساوي حالياً �أربعة ملايين 
ف�إنها قليلة جداً، ثم  �ألف ريال  ريال فكيف يدفع المدعى عليه خم�سمائة وخم�سين 
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جرى ت�أمل الق�ضية طويلًا وجرى ��سؤال الطرفين هل لديهما زيادة �إفادة عن ق�ضيتهما 
فقال المدعي �إن ت�صرف المدعى عليه لي�س خا�صاً مع موكلي و�إنما هذه طريقته مع 
�أنا�س كثيرين يبيع عليهم لاأرا�ضي ثم يقول لهم �إنه تبين �أن لاأر�ض لي�ست مملوكة 
لي وذلك بعد �أن يقوم بت�شغيل �أموالهم عدة �سنوات ثم ي�صطلح معهم �إما ب�شراء 
لاأر�ض التي باعها �إياهم ممن هي تحت يده ثم يفرغها لهم �أو بغير ذلك ولذا ف�أطلب 
قال  وكالة  عليه  المدعى  ذلك على  وبعر�ض  ا.هـ.  معه  للتحقيق  الإمارة  �إلى  الكتابة 
�إذا كان المدعيان مت�ضررين من قطعة واحدة ف�إن موكلي مت�ضرر من ت�سع وثلاثين 
�أملاك ............. و�أحياناً  لي�ست من  �أنها  ا�شتراها من ........ وتبين  قطعة 
ا.هـ فجرت  بالانتظار  ال�شخ�ص  يفهم  و�أحياناً  عليه  ويزيد  المال  ر�أ�س  يعيد موكلي 
محاولة ال�صلح مرة �أخرى فوافق المدعى عليه �أن يدفع للمدعي �ستمائة �ألف ريال 
قيمة  لتقدير  النظر  �إلى هيئة  المعاملة  �سبق بعث  ا.هـ هذا وقد  المدعي ذلك  ورف�ض 
الأر�ض المدعى بها في الوقت الحا�ضر فعادت من هيئة النظر وبرفقها قرار الهيئة رقم   
ريال  �ألف  ب�أربعة ملايين ومئتي  تقدر  الأر�ض  �أن  المت�ضمن  /   في /1431/2هـ 
في الوقت الحا�ضر فبناء على ما تقدم من الدعوى والإجابة، وحيث تبين �أن هذه 
الأر�ض لي�ست ملكاً للمدعى عليه وحيث بقيت القيمة في يد المدعى عليه طيلة هذه 
يح �أنه اخت�صم �إليه  ال�سنوات ولما رواه عبد الرزاق في م�صنفه ج8 �ص176 عن �شُر
يح  رجلان في دار باعها �أحدهما �صاحبه فرد البيع فقال الرجل ف�أين غلة داري قال �شُر
للمدعي ......... �ضد  �أخرى  ق�ضية  نظُرت  �أن  �سبق  ا.هـ وحيث  ماله  ربح  ف�أين 
المدعى عليه في مبلغ مليوني ريال ا�ستلمها المدعى عليه ل�شراء �أر�ض ولم يتم �شرا�ؤها 
وحلف المدعى عليه .......... �أنه لم ي�شغل هذا المبلغ و�أنها محفوظة في البنك 
برقم   ..../  ال�صادر مني  بالمليونين فقط وذلك بموجب ال�صك  فتم الحكم عليه 
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..../ .... في  //1428هـ وبعد الحكم طلبت من وكيله تنفيذ الحكم للتهمي�ش 
�إن موكلي لي�س لديه �سيولة نقدية وقد �شغل هذا  على ال�صك با�ستلام المبلغ فقال 
المبلغ �أي يمينه يمين فاجرة ولم ي�سلم المبلغ حتى لاآن ح�سب �إفادته رغم م�ضي �أكثر 
من ثلاث �سنوات وحيث �إنني متردد في الحكم على المدعى عليه بقيمة الأر�ض كاملة 
حالياً لأنها لو كانت على ملكه لأفرغها للمدعيين �أو للحكم عليه بن�صف قيمتها �أو 
الحكم على المدعى عليه بن�صف قيمة الأر�ض التي قدّرتها بها هيئة النظر وذلك لأن 
النماء يقدّر ب�أنه ح�صل بمال المدعيين وبعمل المدعى عليه فيكون منا�صفة بينهما ولأن 
تقدير لاأرباح �سيكون قريباً من ذلك ولذا فقد حكمت على المدعى عليه �أن يدفع 
للمدعيين مليونين ومائة �ألف ريال وبعر�ض الحكم على الطرفين قرر المدعي قناعته 
وقرر المدعى عليه عدم قناعته وطلب الا�ستئناف فتم ت�سليمه �صورة ال�صك و�أفهمته 
ب�أن عليه تقديم اللائحة الاعترا�ضية خلال ثلاثين يوماً و�إذا لم يح�ضرها خلال هذه 
المدة �سقط حقه في طلب الا�ستئناف واكت�سب الحكم القطعية وبالله التوفيق و�صلى 

الله على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه و�سلم. 

حرر في  //1431هـ.

ق�ضاة  نحن  منا  جرى  فقد  وبعد:  الله  ر�سول  على  وال�سلام  وال�صلاة  لله  الحمد 
الا�ستئناف بالدائرة الحقوقية ال�ساد�سة في محكمة الا�ستئناف بمكة المكرمة الاطلاع 
القا�ضي  ال�صبيحي  نا�صر  بن  ال�شيخ/ عبدالله  ال�صادر من ف�ضيلة  على هذا الحكم 
بالمحكمة العامة بمكة الم�ؤرخ في  //1431هـ، والم�سجل بعدد )   /   /  ( وتاريخ  
//1431هـ، والمت�ضمن دعوى/ .......... وكالة �ضد ............. وكالة، 
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باطنه. وبدرا�سة الحكم و�صورة �ضبطه واللائحة الاعترا�ضية  فيه بما دوّن  والمحكوم 
تقرر بالأكثرية الموافقة على الحكم، والله الموفق. و�صلى الله على نبينا محمد وعلى 

�آله و�صحبه و�سلم،،،

الدائرة الحقوقية ال�ساد�سة

قا�ضي ا�ستئناف

�سعيد بن بريك القرني

قا�ضي ا�ستئناف

حمد بن عثمان العريني

رئي�س الدائرة بالنيابة

خ�ضران بن م�ساعد بن عبدالله


